. Ortsgestaltuhgssaﬁzrng der Stadt Tessin

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung vom 17.05.1990 und
in Ergénzung der §§ 1-6 des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 11.04.1991 wird nach
BeschluBfassung folgende Satzung erlassen:

1, Die VOTSCF‘l;tEﬁ cieser Satzung gelten fir nachfeolgend

sufgefihrte Gebiete Ger Stadt!Te sin entsprechend des

Fléchernnutzungsplanes (Anlage), farblich gekennzeichnet

- besonderes Wchnoebict im Stadtkern (WB)

- elicgemeines Wwohnocbiet (WA) i{(Bahnhof)

- Kerngebiet (MK) Mihlen- StraBe, Gnoiener- StraBe, Kirchen-
StreBe, Alter Markt i 4

- Mischoebiet (MI) Silzer- Strabe .

- besondcres Wcochnoebiet (WB),}Siedlungsweg )

-.Mischgebiet (MI),StreSe der {DSF in Richtung Rostock links

- &llgemsines wohngebiet (WA)!, StireBe der DSF. in Richtung
Rcstock rechts ! -

- Dorfoebiet (MD), Kicin Tessin i

Alle nichtangefihrten Gebieteiwerden durch spezielle Be-

Laungepléne gercoclt. - ;

|
2. Im Falle der Sicherung und:Rekonstruktion historischer
BEausubstenz mit oen}Wclp‘leochschcm wert gelten die Be-
stimmungen des D~.knc*schutzgesetzes.
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir die Errichtung,
\€TEDGCIllg oder Becseitigung von baulichen Anlagen.

/

-

§ 2 Gestzltunag der StrsRenrgume
1

1. DPie die StrafenrZume bildénden Gebsude, insbesondere auch

ihre Absté&nde zur o6ffentlichen Verkehrsflschen sowie Vor-

und Riickspringe, Verstaffelungen usw. sind zu erhalten.

2. Im I'alle von Neubebszuungen|ist eine Gestaltung anzu-

streben, die die Gestaltungspfrinzipien der umgebenden
Geb&ude bericksichtigt sowie MaBstab und Proportion auf-’

nimmt. ’

3. Die urepringlichen Perzellgnbreiten sind bei einer .
Neubebauung zu bericksichtigen, Firstrichtungen und StreBen-
fluchten der urspringlich vorhandencn Gebdude sind der
Neubebauung zugrunoc7ulcgcn.'

‘cem e memae e
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f { : .
4. Falls aus Sicherheitsgrinden Gehwegverbreitungen un-
bedingt erfoderlich sind, kann nach BeschluB der Stadt-
verordnetenversammlung von der ursprunglichen StraBeanucht
abgewichen werden.

§ 3' Geb&udehothen 'f

|

|

l. In allen bereltJ bebauten Gebleten sollen neue Gebdude
nicht tber die vorhandene Bebauung heraugragen.. . '3

2. Maximal zulé&ssig sind 2 Vollgeschosse und Dachausbau..
3. Die Mindesttraufhdhe bei Neubauten wird auf.3,00 m von
Sockelunterkante festgelegt. Sie sind , wenn moéglich, mit
angrenzenden Geb&duden abzustimmen.

; @ . :
§. 4 Gliederung der Baukdrper,/! Material und Farbe

'

1. Das Breiten- und HohenmaB der Baukdrper - 1st dem\der
bestehenden Gebaude anzupassen.

2. Die Frontlénge eines Gebsdudes darf 25 m nicht Uber-
-schreiten.

3. Ab Geb&udelé&nge von 15 m muB die Front durch Vor- und

RiUckspringe oder &hnliche gestalterl che Mittel geglledert
sein i

i

4. AuBenwadnde missen h1n51cht£1ch Materialwahl auf. dle
Umgebung abgestimmt werden.

| :
5. Erd- und Obergeschosse s inj mit ebenen Putzstrukturen
zuwverputzen. Nicht zugelassen151nd :
1. AuffélllgegPutzatrukturen
2 Wellplatten Asbestzementverkle1dungen
Kunststoff-, Metall- oder Glasfassaden
USW. :
6. FuBsockel |
Ihre Ho6he soll 0,5 m von Oberkante FuBweg nicht. Gber-
schreiten, es sei denn, die Lopographlschen Gegebenheiten
~erfodern eine gréBere Sockelhdhe. -3
' :

7. Historisches auf Sicht berechnetes Fachwerk ist mdglichst

bei BaumaBnahmen freizulegen.!Bereits freiliedgendes Fachwerk
darf nicht UuUberdeckt werden. ;

I i

|
8. Turen und Fenster' in AuBenwdnden missen in 1hrer An- .
ordnung, Form, GroBe und Zahlvln einem der Struktur der
Architektur in der Umgebung des Neubaus entsprechenden Form
' gewsdhlt werden. i ‘
9. Fenster missen im Altstadtkern gegliedert sein und ein
stehendes Rechteck bilden; einscheibige Fenster sind’



 passen. |

unzuldssig. Als Material sollte kein Metall, sondern Holz
oder Kunststoff gewdhlt werdcn. Getdnte Scheiben sind nicht
einzubauen. Falls es die Architektur der Nachbargebé&ude
zuléBt, sind in den &uBeren Béreichen AuBnahmen méglich..Die
farbliche -Gestaltung der Fenster ist der '‘Umgebung anzu-
10. Ausnahmen von der Regelung koénnen auch im Altstadtkern
gestattet werden, wenn folgende MaBe unterschritten sind:
duBere Hohe 1,25 mi(von aufen gemessen von
Oberkante Fensterbank zu Unterkante Sturzwénde),
"8uBere Breite 1,00 m (von auBen gemessen von
Innenkante zu Innenkante Fensterverkleidung bzw.
von IK zu IK Fensterlelbung) .
a : "
11. Alte Hausturen und Tore 51nd zu erhalten bzw. wieder:
herzustellen. Falls das nicht mdglich ist, sind straBen- .
seitig Ersatztiren so auszufuhren daB sie- zum Charakter des
Gebdudes bzw. zur Umgebung passen. Empholen werden Holz-
konstruktionen herkdmmlicher Art.
I
12. Klappl&den sind bei der GéStaltung der AuBenfassade
zuléssig. Die zusdatzliche Anbringung von Jalousien, Jalou- "
setten oder Rolladen ist zu16551g, wenn sie sich farblich . .o

" der 'Fassade anpassen. Ausfahrbare Markisen sind nur auf der

Gartenseite zulsssig. |

! : : 3
,13. An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude ge-
« stalterisch anzugleichen. Sie 'sollen in den gleichen oder
" mit dem Hauptgebé&ude harmon1s1ercnden Materialien und Farben

ausgefihrt werden.

!
)

§ 5 Dachform, Dachneigqung ' - T

‘1. Dacher die hinsichtlich der Form dem historisch ge- e

wachsenen Baucharakter widersprechen, sind unzu13551g

i :
2. Vorhandene Dachformen sindkzu versndern, wenn sie nicht
ins StraBenbild passen (z. B. Sankt- Jirgen- Strage 10, 12,
16, 20, 24). f I .
{
i

3. Bei Neubauten, Rekonotruktlonen und notwendlgen Auf-
stockungen ist ein Nelgungsw1nkel unter 43 Grad unzulé&ssig;
Ausnahmsweise ist bei Mansardd&chern oberhalb des Mansard-
knicks eine Dachneigung von 18;— 30 Grad zulc%51g '

i

S 6 bachfléchen, Dachaufbautenl ‘ v \:TZ~

Le Dédhgesimse (Trauf— und Glebelortgangge51mse) sind
~entsprechend. der vorhandenen h%storlschen Bebauung

auszubilden i



) |
2. Die Gauben sind in gleicher Art und Farbe wie das
Hauptdach einzudecken, wenn nicht historische Befunde
vorliegen, die von diesem Grundsatz abweichen.

3. Dachflschenfenster sind zu den StraBenseiten hin nicht
zuldssig. !

4. Der Helligkeitswert der Farbe von Dachrinnen und
sonstigen Verblechungen ist der Dachdeckung K anzupassen.
5. Neue Dachdeckungen sind higsichtlich der Materialwahl auf
die historische Umgebung abzustimmen. Zul&ssig ist klein-

teiliges Material (rote Ziegel) bei Nebengebduden ein-
" schlieBlich Garagen im Blockiﬁneren kébnnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn sie mit dem Hauptgebé&ude 1n Einklang
stehen.

|

6. Dachvorspringe und Dachiibersténde an der Léngsseite und |
am Giebel sind nach MaB und PropOLtlon zu gestalten. Der
Vorsprung muf mindestens 0, 25’m betragen. '

i

|

i

§ 7 AuBentreppen i

_ er ; |
!

; C AuBentreppen sind als nlcht Uberdachte Freltreppen
unmittelbar in Verblndung mit{dem Geb&ude, in réumlicher
Verbindung mit einer Terrasse; odcr als Kellerabgang

zuléssig. !
i |

‘. ' ; '
§ 8 Balkone, Loggien, Vorbauten und Erker
i .
| i
1. Balkone im ObergeschoSB nur!a] Loggien oder als begehbare
Décher von elngeschlosscnen Vorbauten zulé&ssig.

2. Vorbauten, Anbauten und Erker (auch Wintergérten -und

Windf&nge), sind entweder in die Dachform und Dachfléche des)

Haupthauses einzubeziehen odc; so zu begrenzen, daB sie
nicht Uber den Dachrand hinausstehen.

§ 9 Freileitungen und Antennen

i

1. Freileitungen, Masten oder Unterstitzungen fir
elektrische Leitungen, Fernsprechleitungen, L

" . Beleuchtungseinrichtungen,. Blltqablelter Fernseh- und
Rundfunkantennen sind so anzubrlngen daB sie das Ortsblld
nicht nachteilig beeinflussen.

2. Auf jedem Gebé&ude 'ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

3. Antennen und Satelitenempféngsanlagen dirfen grund-
s8tzlich nicht an AuBenfassaden angebracht werden.

v



- Vorgarten nicht zuléssig.

§ 10 Eiﬁfriedunqen

1. SLraBenseiLigc Einfriedungen aus Holz (gestrichen oder
lasiert) oder aus holzfarblgen Material dirfen eine
Gesamthdéhe von 1,20 m Uber Hlnterkante Blirgersteig nicht

" Uberschreiten. Fur andere Materlallen betrédgt die maximale

Gesamththe 1,20 m. Massive Sockel durfen nicht hoéher als 20
cm sein. Maschendrahtz&une sind nur in unmittelbarer :
Verbindung mit Jlebenden Hecken gestattet. (Hohe der Hecke
1,50 m). %

?
~

2. Mauern als Grundstuckselnfrledungen sind grundsé&tzlich
unzu10551g i - : .

.3. Die Bestimmungen des Absat%es 1 gelten auch fur seitliche’

und ruckwéartige Grundstﬁckseiqfriedungen.

- i

§ 11 Gestaltung der Vorgérten?

§ :
1. Eine Nutzung der Vorgarten‘als Arbe1t°— oder Lagerplatz
ist nicht zu10551g

2. Die Lagerung und Kompostierung von Gartenabf&llen ist im

3. Stiitzmauern im Innern der Grundstiicke sind bis zu elncr
Héhe von 60 cm zul&assig. '

§ 12 Bauunterhaltuhq

.fGebéude und deren Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind,

goweit sie von offentliche Verkehrsfldchen aus sichtbar
siénd .in ejnem Zustand zu erhalten, der das Ortsbild nicht
nachteilig beeinfluBt und den Bestimmungen dieser

I

Satzung entspricht. i

§ 13 Aufstellen von Tankanlaqen flir Hejzunaswerke

i
t

| '
-Beh&lter von Tankanlagen sind vom Verkehrsraum aus

nicht sichtbar im hinteren Hofraum aufzustellen. Bei
Errichtung von  solchen Anlagen sind die geltenden . ,
51cherhe1tstechnlschen Vorschriften einzuhalten..

. ' : |
§ 14 Aufstellen von Millbehslter
Stellplétze fir Mullbehé&lter Slnd auf den Grundstucken '

begrunt einzurichten. Das Aufstellen der Millbeh&lter
im &ffentlichen Verkehrsraun ist nicht gestattet.




§ 15 Denkmalpflege

Beiva— und Ausbauten von historischen Gebsduden ist das

Denkmalschutzgesetz zu beachten. \

§ 1'6 Ordnungswidrigkeiten und BufBgeldvorschriften

1. Eine Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis
zu 10.000,- DM geahndet werden.
2. Ordnungswidrigkeit handelt, wer wvorsdtzlich oder
fahrléssig ' '
’ a) Fenster und Hausturen abweichend von § 4
Punkt 9 - 11 ausfuhrt,
b) Freileitungen und Antennen abweichiend
von § 9 anbringt
c) bei Dachgestaltungen von den Regelungen
in § 5 und 6 abweicht
d) Sockel und AuBentreppen abweichend von §4
Punkt 6, § 7 ausfihrt

s

Die Ortsgestaltungssatzung gilt auch fir die Ortsteile
Helmstorf und Neu-Gramstorf. a
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